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Pärnu mnt 215 kinnistu paikneb Tallinna linna üldplaneeringu ja koostamisel oleva Nõmme linnaosa üldplaneeringu kohaselt miljööväärtuslikul hoonestusalal. Hoone projekt pärineb 1922. aastast, allkirjastajaks Mart Kuljus. Tänaseks on hoone hävinud, säilinud on vundament. Tegemist oli projekti järgi ebakorrapärase põhiplaaniga ühe- ja osaliselt kahekorruselise krohvitud fassaadidega puitehitisega. Hoonet iseloomustasid kõrge, projektis kolmnurksete ülaosadega kitsaste akendega ja gootipärase ülaosaga nurgatorn, väiksem ümarkaarne nurgatorn, ühekorruselisel osal rõhutas peasissepääsu voluutidega katusefrontoon. Hiljem on ühekorruseline osa laiendatud kahekorruseliseks, hoovipoolne kahekorruseline veranda ümber kujundatud. Stiililiselt oli tegemist erinevaid ajaloolisi võtteid kasutava historitsismiga.
Ehituslike tingimuste seadmise eesmärk on võimalikult väheste muudatustega alles hoida Nõmme ajaloolise linnaosa miljöö ja säilitada või taastada sealne ajalooline hoonestus autentsel kujul. Ehitusprojekti koostamisel järgida Nõmme ehitusmäärust ja koostatava Nõmme üldplaneeringu miljööalade kaitse- ja kasutustingimusi.

· Taastada hoone hävinud hoonega samas mahus ja samades gabariitides ning arhitektuurne välisilme detailideni, lähtuda arhiiviandmetest ning  sama ajastu analoogidest võttes aluseks algse projekti, inventeerimisjoonised, fotod hoonest jms. Taastada hoone olemasolevale maa sees säilinud vundamendile selle kehandit maksimaalsel võimalikul ulatusel kasutades. Taastamisel võtta maksimaalselt aluseks fotod hävimiseelsest ilmest.
· Välisviimistluseks ette näha krohv, viilualune, torni kolmas korrus ja hoovipoolne hilisem juurdeehituse osa laudisega. Uus voodrilaud kavandada siledaks hööveldatud, kasutada ajastukohaseid voodrilaua mõõte ja profiile. 
· Katusekattematerjaliks on sobiv valtsplekk või analoog katusepealsete tugevdatud valtsrennide, vihmaveetorudega koos vajalike katusetarvikutega. 
· Katusekorruse valgustamiseks võib katusele kavandada sümmeetrilise paigutusega katuseaknad (tagasihoidliku suurusega, ühes reas, plokistamata). 
· Korstnapitsid taastada ajaloolisele hoonele sobiva kujuga ja viimistlusega (krohvitud, värvitud, servad katteplekiga).
· Avatäited (välisuksed, aknad) on lubatud puidust, hoonega sobiva kujunduse, jaotuse, profiilide, avanemissuundadega, kavandada avatäited iseloomulikule kaugusele fassaadipinnast. Puitvoodriga hoonete aknad tuleb paigaldada fassaadipinnaga tasa, et hoonele ei moodustuks arhitektuurselt sobimatuid välimisi aknapõski.
· Kavandada hoonele arhitektuurselt sobiva kujundusega varikatused sepis-, metall- või puitkonstruktsioonis. 
· Hoone välistrepid kavandada täisbetoonist, pae- või graniit-astmetega. Vajadusel kavandada hoone arhitektuuriga sobituvad trepipiirded (metall- või puitkonstruktsioonis).
· Kavandada hoonele arhitektuurselt sobiv värvilahendus. Puitlaudise- ja detailide välisvärvimiseks kasutada õlipõhist, katvat värvitüüpi. Krohvimisel kasutada lubi- või vähese tsemendisisaldusega lubikrohvi. Krohvipindade välisvärvimisel kasutada lubi- või silikaatvärvi.
· Hoonete välisviimistluses on keelatud kasutada järgnevaid miljööalale ebatüüpilisi ja imiteerivaid materjale: plekist ja plastist välisviimistlust, fassaadikatteplaate, tsementkiudplaate, klombitud paekiviplaate, plastaknaid, metalluksi, katusekiviimitatsiooniga ja profileeritud katuseplekki (trapetsprofiil), rullkatet (välja arvatud lamekatuse korral), kärjekujulist ruberoidkatet jne.
· Kavandada meetmed hoones tervisliku sisekliima tagamiseks. Välisseinte ventilatsiooniavad kavandada tasapinnalised, sümmeetrilise paigutusega (väikesemõõtmelised neljakandilised ventilatsioonirestid, värvitud seinapinnaga sama tooni). 
· Hoonete fassaadidele ei ole üldjuhul lubatud paigaldada kütte- ja ventilatsiooniseadmeid, satelliiditaldrikuid, turbotorusid jms seadmeid. Õhksoojuspumba seadmeid võib kavandada tänavalt mittevaadeldavasse asukohta maapinnal paiknevale alusele, hoonesse või soklile varjatud kujul (näiteks puitrestiga kaetult).
· Eskiisprojekti koosseisus esitada: seletuskiri, kus lühidalt kajastatakse kõik kavandatavad ehitustööd, hoone vaated, lõiked, korrusteplaanid, asendiplaaniline lahendus, arhiivimaterjalid (algne projekt, inventeerimisjoonised, fotod).
· Eelprojekti kooseisus esitada lisaks oluliste sõlmede ja detailide joonised M 1:20: räästa sõlmed, sokli sõlmed, lõige akna paiknemise kohta välisseinas, taastamisele kuuluvad vooderdusdetailid ja profiilid; lisanduvate detailide joonised; uute akende joonised, uute välisuste joonised koos värvilahendusega jms. Seadmete ja ventilatsiooniavade asukohad joonistel tähistada. Hoone värvilahendusele lisada värvitoonide näidised värvikaardist.
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