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Eskiisprojekti koostamise eesmiark

Piarnu mnt 215 kinnistule korterelamu taastamisprojekti eesmérk on taastada varasemalt
hivinud kolmekorruseline korterelamu endises asukohas esialgse hoone projektist ldhtuvalt,
valdavalt esialgse hoone mahus ning esialgse hoone vilisvaateid ja materjale jargivana.

Olemasoleva olukorra kirjeldus

Projekteeritava korterelamu krunt paikneb Nomme linnaosas Rahumée asumis raudteejaama
ldheduses. Kinnistu katastriliksuse tunnus on 78404:402:0036 ja sihtotstarve on elamumaa
100%. Kinnistu suurus on 1966 m2. Kinnistu piirneb pdhjast Pirnu maanteega, idast ja
ladnest haruteedega Kaevu ja Liiva. Lounast piirneb kinnistu Kaevu tn 4 kinnistuga.

Kiesoleval hetkel asub kinnistul arhitekt T. Gutmani projekteeritud kahe korteriga elamu.
Osaliselt kuni kolmekorruseline korge viilkatuse ja neobarokse viiludekooriga elamu ehitati
1929. aastal. 2001. a hoone renoveeriti ehitusmeistri A. Rekkaro projekti jirgi. Ulejdinud
krunt on hoonestamata. Krunt on heakorrastatud ja piiratud puitpiirdega.

Lihiala hoonestuse korruselisus jddb vahemikku 1-3 korrust. Hoonetiiiipidest on esindatud
peamiselt elamud ja korterelamud. Lihimad bussipeatused asuvad ca 30 m kaugusel. Lihim
kaubanduskeskus "Jirve Keskus" asub ca 1 km kaugusel. Mitmete ajaveetmisvdimalustega
Nomme park kergliiklusteedega asub ca 250 m kaugusel.

Ajalugu

Ajalooliselt asus kinnistul kokku kuni neli hoonet: kaks kortermaja, majandushoone ja kiosk.
Kinnistu kirdeosas, Pirnu mnt ja Kaevu tdnava nurgal, asus 1922. aastal projekteeritud
seitsme korteriga kolmekorruseline kortermaja. Hoone hévis tulekahjus ca 20 aastat tagasi.

Sédilinud arhiividokumendid viitavad hoone puudulikule ja primitiivsele ehitusprojektile voi
ehitusele. 1932. a toimunud iilevaatusel ei vastanud hoone tolle aja ehitusseadusele ega
normidele. Korterite sissepddsud ja trepikojad olid madalad ja kitsad. Hoone tuleohutuse
normidele vastavus oli kiisitav.

Taastatav korterelamu

Nommet iseloomustab miljooline mitmekesisus ning iihtse arhitektuurikeele puudumine.
Metsa alla projekteeritud majade seas leidub nii historitsistlikke, traditsionalistlikke,
funktsionalistlikke kui ka modernistlikke hooneid. Taastatav esinduslik historitsistlikus stiilis
kortermaja sobib nii mahult kui vormilt antud piirkonna véirtuslikku miljoosse.

Hévinud korterelamu taastamisel on ldhtutud eelkdige esialgsest projektist ning fotodest.
Samuti ldhtuta stiililist tervikut luua aitavatest algupirastest analooglahendustest. Vorreldes
ajaloolise hoonega, on taastatava hoone kaarseintega trepikoda veidi teistsuguse kujuga.
Taastatava hoone trepikoja ehitusalune pind on 3,0 m? suurem kui varem. Samas on samast
ehitusalusest pinnast loobutud Iduna poolse sissepdiisu lahenduse puhul. Seega hoone
ehitisealune pind ei muutu. Kiill suureneb hoone maht 21 m3

Korterelamu plaanilahendus on avar ja loogiline ning on orienteeritud sisehoovi.
Korterelamusse on kavandatud 3 kolmetoalist ja 4 kahetoalist korterit.

Hoonel on 4 sissepidisu, millest 3 on otse korteritesse ning neljandast on péis nelja korterisse.
Ka ajalooliselt oli hoonel mitu sissepédésu.



Parkimine toimub valdavalt krundi loodeosas sissepddsuga Liiva tdnavalt. Kavandatava
korterelamu elanike autode parkimiseks on ette nihtud 10 kohta.

Uue hoone rajamisel on peetud oluliseks maksimaalse korghaljastuse sdilitamist. Seega on
hoone kavandatud valdavalt samas mahus kui varem, metsaala sdilitamisega kinnistul.

Linnaehituslikult tdidab kavandatav hoone hetkel tidnavafrondis oleva liinga. Hoone
omandoline eklektilisus ning rohke liigendus (tornid, korgused, vérv, materjal) muudab selle
pikaks ajaks iimbruskonna siimboliks ja votmeobjektiks.

Ivo Rebane



TINGMARGID:

KRUNDI PIIR
OLEMASOLEV SOIDUTEE
OLEMASOLEV KERGLIIKLUSTEE

PROJEKTEERITAV KONNITEE

HALJASKATE
PRUGIKAST

/T
]
] PROJEKTEERITAV HOONE
]
]
X

OLEMASOLEV VEE SISESTUS

OLEMASOLEV KANALISATSIOONI UHEND

OLEMASOLEV PUITAED

PARKIMINE

SISSEPAAS HOONESSE
PAAS KRUNDILE
MANGUPLATS

Liiva th 2 // Krundi tehnilised andmed:
78404: 402: 24 Y e Krundi pindala: 1966 m2
6.03 e Sihtotstarve: Elamumaa 100%
e Hoonetealune pind: 221,7 m2
e Taisehitusprotsent: 11,3%
e Parkimiskohtade arv: 10

Hoone tehnilised andmed:

e Otstarve: korterelamu
e Korterite arv: 7
e Ehitisealune pind: 217,1 m2
e Korruselisus: 3
e Korterite suletud netopind: 406,1 m?2
o Uldkasutatav suletud netopind: 25,0 m2
e Hoone suletud netopind 431,1 m2
. 4 e Hoone maht 1710 m3
+ ~ \n 4~7 e Terrasside pind: 24,1 m2
Q\\ \ e Hoone kdrgus: 10,5 m
HALJASTUSE TINGMARGID g ¢ Tuleohutusklass: TP
O | klassi puu - Eriti vaartuslik puu ‘2551,.:"3?7«\? ’ |
II Klassi puu - Vadrtuslik puu Guru Projekt OU 66 nr. Leht nr.
Q vy p Tamiaoiss AP-53-2013 GP-1
O Il klassi puu - Oluline puu Mirkused tel. 644 4414 — - -
1. Koordinaadid riiklikus L-Est'd7, kérgused Balti siisteemis. info@guruprojekt.ee Projekti nimetus: Staadium
IV Klassi puu - Vahevaartuslik puu 2. Katastriiiksuste piirid saadud Maa-ametist seisuga 15.03.2013 PROJEKT
Q v Klassi puu - Likvideeritay puu TVG GRUPF 01 Objekt: ) T PARNU MNT 215 KORTERELAMU TAASTAMISE PROJEKT ESKIIS
Reg.nr: 11621702 MAA-ALA PLAAN TEHNOV EGA Property Solutions OU
Moddetava puu nr ja liik TVG GRUPP Tiﬂﬂ;ﬁiﬁ%ﬂ% Harju maakond, Talli inn, Nomme linnaosa _ .
tvggrupp@gmail.com 7@2}"1‘:143"2":‘;'0%:;5 Arh. |I. Rebane 10.01.2016 | Obiekti asukoht: ] )
Koostas: Sven Viileberg L J50nise nimetus: Madtkava: Tehn.|A.Papunova TALLINN, NOMME, PARNU MNT 215
MAA-ALA PLAAN TEHNOVORKUDEGA 1:500 Tehn.|R. Parn Joonise nimetus: Mbdbtkava
Geodeet: W T66 nr: Staadium: Kuupaev: Leht: ASENDIPLAAN 1:500
0813-58-G | GEODEESIA | 15.11.2013.a. 1




L S
v

204 * S————/, ¥ [ R

1.- 49.0 m?

2.- 736 m?
3.- 62,6 m?

L. - 555 m?
5.- 64,3 m?
6.- 40,5m?
7.- 60,6 m?

B
I

kook+elutuba Y
27,2 m? &

30

A\

OO |0

=

Z)

\

00 ¢

2 EFLAMU N2 I KORRUS
N
: b S T T O O s TP
oy
M
A B
LL.
. W
+
*
N
&
N
%
3
[ 1‘
-
=
| n
iR i ¥ -
\ f:
8 Vi : “oda —1 =
\\\ 8\’3" 2
Z <F
< magamistuba magamistuba
14,4 m? 13,4 m?
| ]
\ | e 2 @
N — WC+pesuruum
~ [ 0 ol 51 R
- 59 @
pesuruum
.

koéok+elutuba
24,5 m?

(O

AVAVLYAY)

a 50
49,0 M2
|
= &

o | o

I
I
- -

5,0 m?

esik

magamistuba
10,1 m?

18200

o] |

o0
WC+pesuruum
4,5 m?
. @ koridor

koéok+elutuba
28,2 m?

2,7 m?

esik
57 m?

magamistuba
15,4 r4

55,5 M2

o

Kokku 4061 m?

Idriluuk®

trepikoda

[ —a ——

9,1 m? o

1. korrus

tehn. ruqu
QG

-1. korrus

Guru Projekt OU

To6 nr. Leht nr.

Tain 10116 .mm AP-53-2013 AP-1
tel. 644 4414
info@guruprojekt.ee Projekti nimetus: Staadium
PROJEKT
Tellia_Property Solutions OU PARNU MNT 215 KORTERELAMU TAASTAMISE PROJEKT ESKIIS
reg nr 11930831,
Nafta 1 Tallinn 10152
Arh. |l. Rebane 07.01.2016 | Obiekti asukoht:
Tehn.|A.Papunova TALLINN, NOMME, PARNU MNT 215
Tehn.|R. Parn Joonise nimetus: Mébtkava
1. KORRUSE PLAAN AJALOOLISEL PROJEKTIL 1:100
1. KORRUSE PLAAN




3520

A-A

10300

7900

5350

(oda
mZ

garderpop+ magamistubal j
2
ajapidantin 14,8 m
3,5 M2 /
esik
4,0 m?

= (]
B

kook+elutuba
19,7 m?

5

vannituba
4,7 m?

73,6 M2

NP

magamistuba
10,3 m?

10300

¥ ¥

5

magamistuba

magamisfuba
500 10,0 mpP

0
54

2000

N
o
[6)]

Lg\

gl 1000

WC+pesurugym

(.1 m?

esik
8,0 m?

4805

(e} @)
11,4 m? 89 ‘
:7“\
X! _ 8
koridor, koridor O g
= 1,4 m21 | ,
@ ’ ] 3 m esik
M 3,2m? idor
C+ pesuzruu om —g] i e _
4,3m 64,3 M2 , P I
<
—&—

magamistuba
8,3 m?

7900

kook+elutuba
30,4 m?

0 0
[0 0

I
I

B
3945

0o
o0

2. korrus

Guru Projekt ou To6 nr. Leht nr.
Talin 10116 AP-53-2013 AP-2
tel. 644 4414
info@guruprojekt.ee Projekti nimetus: Staadium
PROJEKT
Tellia_Property Solutions OU PARNU MNT 215 KORTERELAMU TAASTAMISE PROJEKT ESKIIS
reg nr 11930831,
Nafta 1 Tallinn 10152
Arh. |I. Rebane 07.01.2016 | Obiekti asukont:
Tehn.|A Papunova TALLINN, NOMME, PARNU MNT 215
Tehn.|R. Parn Joonise nimetus: Mootkava
2. KORRUSE PLAAN 1:100




terrass
24,1 m?

A-A

kook+elutuba

\
\
\
\

16,8 m?
\ @
\
\

BEE

G | ,

WC+pesuruum esik

WITH

W]/

A-A

[ 42m?
trepikoda
\ @

[~
18,8 m?

=

]

25m

[]

3. korrus

E

Leht nr.

AP-53-2013 AP-3

Guru Projekt OU To6 nr.
Tatari 28-1
Tallinn 10116

tel. 644 4414

info@guruprojekt.ee Projekti nimetus: Staadium

PROJEKT

PARNU MNT 215 KORTERELAMU TAASTAMISE PROJEKT ESKIIS

Tellja:  Property Solutions OU
reg nr 11930831,
Nafta 1 Tallinn 10152

Arh. |I. Rebane 07.01.2016 | Obiekti asukoht:

Tehn.|A Papunova TALLINN, NOMME, PARNU MNT 215

Joonise nimetus: Mbdbdtkava

3. KORRUSE PLAAN 1:100

Tehn.|R. Parn




Tumehall matt pural
valtsplekk RR 23

1=
1=

I |
I [

1

=
I
[

/)

8 ] N vaade pohjast
- o)
=2 b= o}
= > o
o= = i
et o >l o
X|5 M S|E
8|3 ~|® S|=
Sla |5 L2
= NME =i

~|e 3@
o|5 3la
0|2

Guru Projekt ou To6 nr. Leht nr.

o s .mm AP-53-2013 AP-4

tel. 644 4414

info@guruprojekt.ee Projekti nimetus: Staadium

PROJEKT

ol Property Solutions OU PARNU MNT 215 KORTERELAMU TAASTAMISE PROJEKT ESKIIS
reg nr 11930831,
Nafta 1 Tallinn 10152

Arh. |I. Rebane 07.01.2016 | Obiekti asukoht:

Tehn.|A.Papunova TALLINN, NOMME, PARNU MNT 215

Tehn.|R. Parn Joonise nimetus: Médtkava

VAADE POHJAST 1:100




I il D
I =21 I 00000 O S

L] LI} LT

B B B

I | |
I ||

[ ]

[

1]
1]

TAITAITAL
1]

vaade |dunast

Guru Projekt OU To6 nr. Leht nr.

Tatari 28-1
T;I?:n & .mm AP-53-2013 AP-S
tel. 644 4414
info@guruprojekt.ee Projekti nimetus: Staadium
PROJEKT
— - - PARNU MNT 215 KORTERELAMU TAASTAMISE PROJEKT ESKIIS
Telja:  Property Solutions OU
reg nr 11930831,
Nafta 1 Tallinn 10152
Arh. |I. Rebane 07.01.2016 | Obiekti asukoht:

Tehn.|A.Papunova TALLINN, NOMME, PARNU MNT 215

Tehn.|R. Parn Joonise nimetus: Mdbtkava

VAADE LOUNAST 1:100




AN

L]

L]

1]

L

L]

11

=

vaade laanest

=

vaade idast
Guru Projekt OU TG0 nr. Leht nr.
Tallnn 16116 -mm AP-53-2013 P-6
tel. 644 4414
info@guruprojekt.ee Projekti nimetus: Staadium
PROJEKT
Tl Property Solutions OU PARNU MNT 215 KORTERELAMU TAASTAMISE PROJEKT ESKIIS
reg nr 11930831,
Nafta 1 Tallinn 10152
Arh. |I. Rebane 07.01.2016 | Obiekti asukoht:
Tehn.|A.Papunova TALLINN, NOMME, PARNU MNT 215
Tehn.|R. Parn Joonise nimetus: Mébtkava
VAADE LAANEST 1:100

VAADE IDAST




10350

8000

5750

10524

10690

AN

E—
T T
L]
I

]
o

5530

3780

3050

2700
2400

650

=1

QQ gg LLTT] LLTT] LLTT] DEDDED DEDDED L
1 | B B O - -
ﬁg 11T 1T i

l

| E—

|

Guru Projekt OU

T66 nr.

Leht nr.

Eltﬁ\r:ff()ils .mm AP_53_2013 AP-7
tel. 644 4414
info@guruprojekt.ee Projekti nimetus: Staadium
PROJEKT

Tolia - = PARNU MNT 215 KORTERELAMU TAASTAMISE PROJEKT ESKIS
elija:  Property Solutions OU

reg nr 11930831,

Nafta 1 Tallinn 10152
Arh. |I. Rebane 07.01.2016 | Obiekti asukont:
Tehn.|A.Papunova TALLINN, NOMME, PARNU MNT 215

Joonise nimetus: Modtkava

Tehn.|R. Parn

LOIGE A-A

1:100




LOIGE A£-B ELAMUNE 1

AN - - s ‘
N\ SORESTIE SEINHES
= HW\
b\ il
v B
17218\ a1
%
\ \
1 W=
| AY ="l ]|
N | Sh ==
N \ =
“ U | _
! e
L) (I EiiEE EEER = LU i 1‘\’ — il
] g [iAky N N " g
DD 3 N j w Q T { /O
00 I [ = = 2 ’_,—r 771
= = S ==
T g 5 sy
—R | [f] (111 (110 = = S ﬁ
s D I
e e (L i anss
L] J D C JC ] [l ] D T L = 77—
i | [ = 3
| W =
. .
3 J:f LLURIY] Sl
™ N |
e s = Q et At = L
J_ 1 1__ 8 ~
{
Guru Projekt ou To6 nr. Leht nr.
Tallnn 10116 AP-53-2013 AP-8
tel. 644 4414
info@guruprojekt.ee .m Projekti nimetus: Staadium
PROJEKT
TelliaProperty Solutions OU PARNU MNT 215 KORTERELAMU TAASTAMISE PROJEKT ESKIIS
reg nr 11930831,
Nafta 1 Tallinn 10152
Arh. |I. Rebane 07.01.2016 | Obiekti asukoht:

Tehn.|A Papunova TALLINN, NOMME, PARNU MNT 215

Tehn.|R. Parn Joonise nimetus: Méotkava

LOIGE A-A AJALOOLISELE PROJEKTILE KANTUNA 1:100




